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HVORFOR EN LOKALPLAN

En lokalplan er en kommunal plan, som har til hensigt at regulere anvendelsen og udformningen af det om-
rade, som lokalplanen omfatter.

En lokalplan er saledes en detaljeret fysisk plan, der i dette tilfelde fastlagger bestemmelser for anvendelsen
til sommerhusomrade, campingplads og strandomrade.

Lokalplanomradet ligger ved A Strand.

Lokalplanens lovgrundlag er lov om planlegning, lov nr. 563 af 30. juni 1997, i det folgende benavnt plan-
loven.

Intentionerne med planloven er bl.a. at give borgerne mulighed for indflydelse p& og kendskab til den lokale
planlagning. Derfor skal kommunen udarbejde lokalplaner, for storre bygge- og anlagsarbejder igangsattes
og i gvrigt, nér det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.

Kommunen er forpligtet til at offentliggere lokalplanforslag i mindst 8 uger, for de vedtages endeligt. Pa den
made far borgerne lejlighed til at gore indsigelser eller komme med @ndringsforslag til lokalplanen.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen (og dens tilleeg), mod regionplanen eller mod de sakaldte
landsplandirektiver.

Ifelge planloven er der udarbejdet en kommuneplan for hele kommunen. Denne skal tjene som grundlag for
udarbejdelse af lokalplaner. Kommuneplanen 1984-95 for Assens Kommune blev vedtaget i august 1985.
Ifelge planloven skal kommuneplanlzgningen ske lgbende, men da naste kommuneplanforslag forst forven-
tes offentliggjort i 1999, har denne lokalplan ngdvendiggjort et tilleeg til kommuneplanen. Der er i lokalpla-
nen redegjort for tilleeggets indhold.

Dette hafte bestar af to dele, lokalplanens redegorelse og lokalplanens bestemmelser.

1. Redegeorelsen er en beskrivelse af de eksisterende forhold og af planerne for den fremtidige udvikling i
omradet - samt de virkninger, planerne ventes at fa. Den har alene til formal at orientere nuvarende og
fremtidige beboere samt de interesserede parter.

2. Bestemmelserne bestar af tekst og kort og er ‘et juridisk dokument’, der er bindende for grundejere og
panthavere m.fl. Lokalplanen tinglyses pa ejendommene i lokalplanomradet.
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Lokalplanomradet ved A Strand set fra syd -




ASSENS KOMMUNE

LOKALPLAN NR. II - F 401
FOR ET SOMMERHUSOMRADE, ET OMRADE I LANDZONE TIL SOMMERHUSE OG
HELARSHUSE, CAMPINGPLADS OG STRANDOMRADE VED A STRAND.

LOKALPLANENS REDEGOURELSE
LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet omfatter et sommerhusomréade, et omrade i
landzone til sommerhuse og helarshuse, en campingplads og et
strandomrade ved A Strand, som ligger i den sydlige del af Assens
Kommune ved Lillebzlts kyst.

LOKALPLANOMRADETS KARAKTER OG INDHOLD
Landskab

Akrog Bugts kystlandskab strakker sig i en stor bue fra de frem-
springende morznebakker med den stejle Senderby Klint i nord til
de markante bakkeformationer pad Agernas og Helnaes i syd. Mel-
lem disse knudepunkter danner det flade forland bugtens lange
krumme strandlinie. Bag forlandet skréner kystlinien op mod mo-
renemasivets plateau med Teglskov mod nord. Adalen omkring A-
a skeerer sig ned igennem plateauet. Herfra lgber den hen over det
flade forland, Feddet ved A.
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Lokalplanomradets set fra vest
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Lokalplanomradet omfatter moranekystens skraning nord for a-
udlgbet, det flade forland og partier af plateauet ovenfor.

Umiddelbart vest for omradet er A-Strandvej fort ned fra plateauet
over skraningen og videre henad det flade forland indtil den mod
ost igen er fort op ad &dalens nordlige side.

Mod nord afgrenses omradet af Teglskov.

Den eksisterende bebyggelse er med fa undtagelser placeret langs
vejen og henad skréningen.

Vejen og bebyggelsen med dens omgivende beplantning knytter
sig til skraningen og forlandet og underordner sig pa den made
landskabets store traek.

Lokalplanomradets bebyggelse.

Lokalplanomradet omfatter foruden de bebyggede omréader en
campingplads og strandomradet.

De bebyggede omradder omfatter 39 sommerhuse, campingpladsens
bebyggelse, 10 helarsboliger, 2 landbrug og en feriekoloni. Ferie-
kolonien, der er opfert til brug i sommerperioden for barn og unge
benyttes af de nuvarende ejere som feriehjem for psykisk og fysisk
handicappede.

Sommerhusbebyggelsen nord for A Strandvej. Flere har udsyn til
vandet.

Den overvejende del af bebyggelsen er placeret pa skréningen og
pa det flade forland mod A Strandvej, mens en mindre del er place-
ret p& den modsatte side af A Strandvej i to enklaver i forreste
rekke mod stranden. Det giver mulighed for udsyn til strand og
bugt fra en stor del af omrédets huse.
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Campingpladsen omfatter et areal pé ca. 5 ha, hvoraf godt halvde-
len er anlagt med graeskladte opstillingspladser. P4 campingplad-
sen findes en bad- og toiletbygning, en bestyrerbolig (medregnet
som helarsbolig) og 6 campinghytter.

Strandomradet, som er en del af bugtens store sammenhangende
strandareal, er ubebygget og omfatter ca. 8 ha inden for
lokalplanomradet.

Det uhindrede udsyn fra A-strandvej mod stranden og bugten af-
brydes kun af bebyggelsen pa to korte strekninger. Denne vekslen
mellem et dbent og et lukket landskabsbillede er vardifuld for op-
levelsen af stedet.

Bebyggelsens karakter

Omradets bebyggelse er meget varieret. Her findes oprindelig be-
byggelse i form af fiskerhuse og landbrug, fa enfamiliehuse reprae-
senterende hver sin byggeepoke, foruden sommerhusene som er af
varierende art og type.

':l‘.lmmu T -

Del af den oprindelige bebyggelse syd for A Strandvej

Landbrugsbebyggelsen og fiskerhusene har det fellestrak, at de

med fa undtagelser er murede, pudsede, malede eller kalkede og

har saddeltag og hej rejsning. Alle er opfert i én etage, flere med
udnyttet tagetage.

Helarshusene bestér overvejende af murede huse i blankt eller pud-
set murveerk.
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Sommerhusene i varierende farver, sort, brunt, gult og gront ofte
med hvide vinduer og detaljer.

Sommerhusbebyggelsen bestar overvejende af malede trashuse i én
etage med varierende udseende og alder. De fleste med lave
taghzldninger. Nogle huse er udvidet med tilbygninger og enkelte
er blevet forsynet med udnyttet 1. sal. Gennemgéende er bebyg-
gelsens skala lille og husene beskedne i udtryk og sterrelse.

Grundsterrelser

I sommerhusbebyggelsen er grundene med fa undtagelser meget
smalle, og de fleste er smé. Bebyggelsen er derfor i flere tilfelde
bygget nzrmere skel, end de minimumsafstande byggelovens reg-
lement for smahuse angiver.

Lokalplanomradets beplantning og diger.

Pa strandomradets sydestlige del findes et stendige. Stendiget er
omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser og skal bevares.

Beplantningen i omrédet er tat og varieret. Trazer og buske pa de
enkelte grunde med heje hakke og buske i skel og mod vej giver
sammen med de smalle adgangsveje stedet en intim og frodig ka-
rakter. Fa storre traeer findes i omradet nord for strandvejen, hvoraf
nogle markerer bebyggelsens nordskel langs toppen af skraningen.
Dette treek understreger det landskabelige rum, som bebyggelsen
ligger i.

Generelt er beplantningen af stor betydning for indtrykket af den

bebyggede del af omradet og bidrager til, at stedet markerer sig
Kklart i forhold til det omgivende landskab.
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GRUNDEJERFORENING

En sammenhcengende buskbeplantning langs A Strandvejs nordside
danner en markant afgreensning af bebyggelsen mod vejen.

Strandomridet er daekket af strandengs-vegetation med enkelte
partier af lave buske. Strandomradet gennemskzres af A-4 og af en
del tradte stier, der flere steder er fort over den. I strandomrédets
vestlige del findes en ophalerplads med tilkersel direkte fra A
Strandvej. Den ubevoksede del af stranden er smal og stenet og be-
nyttes mest af badegaster fra sommerhusene og campingpladsen.

Der er en grundejerforening i omradet.

LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL OG IDE

Baggrund

Baggrunden for udarbejdelse af denne lokalplan er behovet for at
tilvejebringe retningslinier for fortsat udvikling i omradet, herunder
administrativt grundlag for udstykninger, om- og tilbygninger mv.

Formal

Det er lokalplanens formal at overfore sommerhus- og helarsbe-
byggelsen fra landzone til sommerhusomrade, mens campingplads
og strandareal samt enkelte sommerhuse og helarshuse forbliver i
landzone. Det er samtidig lokalplanens formal at fastholde de arki-
tektoniske og miljemassige kvaliteter i omradet samt at sikre
strandarealets anvendelse til offentlige formal.
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Idé

Lokalplanens arkitektoniske idé tilsigter at

e fastholde det bebyggede omrades karakteristiske afgransning i
forhold til det &bne landskab

e fastholde omrédets helhed og karakter af samlet bebyggelse
fastholde bebyggelsens serlige miljg, hvilket bl.a. omfatter
sommerhusbebyggelsens lille skala, dens mangfoldighed i ud-
formning, den tette og frodige beplantning i omradet samt hu-
senes beskedne storrelse.

e fastholde muligheden for udsyn mod bugten fra flest mulige af
omradets ejendomme

e fastholde strandomradets abne karakter og dets vegetation
fastholde bebyggelsens nuvarende beskedne hejde for at
mindske indbliksgener

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZAEGNING
Kystnaert omrade

Lokalplanomradet er beliggende inden for Planlovens 3 km kyst-
nerhedszone. Inden for denne zone skal der i redegeorelsen til et lo-
kalplanforslag oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelser pa
kystlandskabet ved nyanlaeg og bebyggelse m.v..

Et af lokalplanens formal er at fastholde den nuvarende situation,
og kun i1 begrenset omfang 4bne mulighed for nybygning. Det
vurderes saledes, at der ikke vil ske @ndringer af kystlandskabet,
som har visuel betydning.

En visualisering heraf er derfor ikke pakrevet.

Regionplanen for Fyns Amt

I A fastlegger Regionplanen hvilke omrade, der via lokalplan kan
overfores til sommerhusomréde.

Omréder til sommerhusomrader er fastlagt pa baggrund af aftale-

omrader, som er en registrering af sommerhusomrader i landzone

fra 1981.

I Regionplanen for Fyns Amt 1997-2009 er lokalplanomradet be-
rort af felgende registreringer:

Byvakst, ferie og fritid:
Lokalplanomradet omfatter eksisterende sommerhusomrade og ek-
sisterende campingplads.
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Natur, kulturhistorie og rastof:
Lokalplanomrédet er beliggende i serligt beskyttelsesomrade og
sammenhzangende naturomrade.

Skovrejsning:

Lokalplanomréadet ligger i omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Vindmeller:
Lokalplanomrédet ligger i omréade, der er negativt afgrenset for
opstilling af vindmeller.

Recipientkvalitetsplan:

Vedr. bugtens vandomréade, som afgrenser lokalplanomradet er
felgende angivet. “"Recipienten skal vare referenceomrade for na-
turvidenskabelige studier.”

Vedr. A-4, som dels afgrenser og dels gennemlgber en del af lo-
kalplanomrédet:” Recipienten skal vare egnet som gyde og/eller
opvekstomrade for laksefisk.”

Spildevandsplan:

Lokalplanomradet omfatter et omréde, som er betjent med en af-
skarende spildevandsledning, der er tilsluttet spildevandsanleg
med biologisk rensning og nitrifikation.

Grundvand:
Lokalplanomradet ligger i omrdde med almindelige
drikkevandsinteresser.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplan 1997-2009 for
Fyns Amt.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Omréade II-F4, som-
merhusomrédet overferes ved lokalplanens vedtagelse til sommer-
husomrade. Resten af lokalplanomradet forbliver i landzone.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet bergres af folgende bestemmelser jvf. galdende

Lov om Naturbeskyttelse (lov nr. 9 af 3. januar 1992 jvf. lovbe-

kendtgerelse af 1. november 1997):

§ 3 om strandenge (vedrerer strandomradet)

§ 4 om sten- og jorddiger (vedrerer dige ved vej til Fedet syd for
lokalplanomréadet)

§ 15 om strandbeskyttelse (vedrarer strandomradet og camping-
pladsen)

§ 16 om &-beskyttelse (vedrorer A 4)

§ 17 om skovbyggelinie (vedrerer sommerhusomridet, camping-
pladsen og strandomradet)
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§ 22 om offentlighedens adgang til strandbredder og andre kyst-
streekninger.

Ifolge §3 ma der ikke foretages cendringer i tilstanden af stranden-
ge.

Lokalplanen dbner mulighed for, at der i strandomridet ved A
Strandvej kan etableres en parkeringsplads og en kiosk-
/toiletbygning.

Fyns Amt som myndighed, der i serlige tilfzlde kan gere undta-
gelse fra naturbeskyttelseslovens strand-, &- og skovbeskyttelsesli-
nie samt beskyttet natur - strandeng, skal anseges om dispensation,
for der i strandomradet kan etableres parkering og kiosk-
toiletbygning.

Skov- og Naturstyrelsen som ejer skal ligeledes, give tilladelse for
der kan etableres parkering og kiosk-toiletbygning.

Ifolge §4 ma der ikke foretages cendring af tilstanden af sten- og
jorddiger og lignende.

Ifolge lokalplanen skal diget ved vejen til Fedet bevares.

Ifolge §15 ma der bl.a. ikke foretages cendringer i tilstanden af
strandbredder og kyststreekninger, der ligger indenfor en afstand
af 100 m fra begyndelsen af den sammenhcengende landvegetation,
ligesom der ikke ma etableres hegn, placeres campingvogne og
lignende, foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel,
hvorved der fasticegges skel.

Nar miljoministeren fastscetter tidspunktet for ikrafttrceedelse cend-
res afstanden til 300 m.

For omrader, som er fastlagt som sommerhusomrdder, er den
ovenncevnte strandbeskyttelseslinie 100 m.

Pa scerligt udpegede omrader, der er berort af bebyggelse eller lig-
nende bestemmer miljoministeren, at strandbeskyttelseslinien
forlober nermere kysten end fastsat som ovenfor, eller at strandbe-
skyttelseslinien ikke geelder.

Jvf. kort udfeerdiget af Direktoratet for Matrikelsvasenet 1 juli
1955 og suppleret 1 februar 1964 er 100 m strandbeskyttelseslinien
reduceret, sa linien folger den strandverts side af den offentlige vej
A Strandvej, og skellet mellem bebyggelsen og strandomradet. Sa-
ledes at den 100 m strandbeskyttelseslinie kun vedrerer strandom-
radet.
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Lokalplaneri &bner mulighed for, at der i strandomridet ved A
Strandve;j kan etableres en parkeringsplads og en toilet- / kiosk-
bygning, udenfor den galdende 100 m strandbeskyttelseslinie.

Ifolge §16 ma der ikke placeres bebyggelse eller foretages be-
plantning eller eendring i terrcenet indenfor en afstand af 150 m fra
de vandlob, der er registreret i henhold til den tidligere planlceg-
ning.

A 3 er pa strekningen ved A omfattet af den 150 m &-beskyttelses-
linie.

Skov- og Naturstyrelsen ansgges derfor, som myndighed om op-
hevelse af 4-beskyttelseslinien indenfor lokalplanens omréade til
sommerhusbebyggelse og indenfor omréadet i landzone til sommer-
huse og helérshuse.

Ifolge §17 ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne o.1. in-
denfor en afstand af 300 m fra skove. For privatejede skove geelder
dette kun, hvis arealet udgor mindst 20 ha. sammenheengende skov.

Teglskoven er en privat skov pa over 20 ha., og sterstedelen af
lokalplanen er omfattet af den 300 m skovbeskyttelseslinie.

Skov- og Naturstyrelsen anseges derfor, som myndighed om op-
havelse af skovbeskyttelseslinien indenfor lokalplanens omréde til
sommerhusbebyggelse indenfor omradet i landzone til sommerhuse
og helérshuse.

Ifolge §22 om offentlighedens adgang skal strandbredder og andre
kyststreekninger mellem daglig lavvandslinie og den sammenhaen-
gende landvegetation veere abne for feerdsel til fods, kortvarigt op-
hold og badning. Det er tilladt kortvarigt at have en bad uden mo-
tor liggende pa strandbredden.

Lokalplanen vil ikke vere til hindring herfor.

Vandforsyning og spildevandsafledning

Lokalplanomrédet er tilsluttet privat feelles vandvark (Brydeg"ard)
og kommunalt spildevandssystem tilsluttet A Renseanlzg.
Kommuneplan 1984-1995 for Assens Kommune
Lokalplanomradet omfatter rammeomréde II-F4 (sommerhusomra-
det), rammeomrade II-F5 (campingpladsen) samt et nyt rammeom-

rade [I-D2 (strandomradet syd for bebyggelsen) og et nyt ramme-
omrade II-F7 (omrade 1 landzone til sommerhuse og helarshuse).
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Denne lokalplan omfatter saledes 2 nye rammeomrader, som ikke
tidligere har vaeret omfattet af kommuneplanen. Bl.a. derfor har
Byradet tilvejebragt et tilleeg nr. 28 til kommuneplanen.

I tillaeg nr. 28 til kommuneplanen er folgende bestemmelser @ndret
1 forhold til Kommuneplan 1984-1995:

For omrade II-F4, sommerhusbebyggelsen og omrade II-F7 Som-
merhuse og helérshuse i landzone:

Bygningshgjden for sommerhuse reduceres fra max 8,5 m til
max. 5 m.

Sommerhuse ma kun opfares i 1 etage uden udnyttet tagetage.

Andringen foretages for at bevare sommerhusomrddets sceregne

karakter herunder dets relation til det omgivende landskab og be-
byggelsens beskedne skala, for at mindske indbliksgener samt for
at bevare eksisterende udsigtsmuligheder.

For omrade II-F5, campingpladsen:

Bestemmelser vedr. etageantal (1 etage med udnyttelig tagetage)
og bygningshgjde (8,5 m) fastlegges til kun at gelde indenfor et
angivet byggefelt. Indenfor byggefeltet gelder endvidere, at den
maksimale bebyggelsesprocent fastlegges til 25%.

Udenfor byggefelt kan der tillades opfert campinghytter og ser-
vicebygning i maksimalt 1 etage uden udnyttet tagetage indenfor
en samlet bebyggelsesprocent pa 10%.

Andringen foretages for at sikre, at bebyggelse hvortil der gives
tilladelse til storre bebyggelsesprocent end forudsat i kommune-
planen , og som overstiger 1 etage placeres indenfor et afgreenset
omradde i sammenhaeng med eks. bebyggelse pd campingpladsen
samt ovrig bebyggelse langs A Strandvej.

For omrade II-D2, strandomradet geelder:

Omradet er et nyt rammeomrade.

Der kan indenfor angivet byggefelt opferes kiosk-/ toiletbygning i
maks. 1 etage samt anlaegges parkeringsplads.

Andringen foretages for at sikre mulighed for placering af en byg-

ning med den angivne funktion samt en mindre offentlig parke-
ringsplads indenfor strandomradet.

Tillegget skal vere endelig godkendt for lokalplanen kan vedtages
endeligt.
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LOKAI PLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme der er omfattet af planen i folge planlaegnings-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg, der er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at de ikke
@ndrer omradets s®rlige karakter, der seges fastholdt.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planlegningsloven kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vare af vaesentlig betydning for virkeliggerel-
sen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af ve-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af planen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER



ASSENS KOMMUNE

LOKALPLAN NR. IT - F 401
FOR ET SOMMERHUSOMRADE, ET OMRADE I LANDZONE TIL SOMMERHUSE OG
HELARSHUSE, CAMPINGPLADS OG STRANDOMRADE VED A STRAND

I henhold til Lov om Planlegning (lov nr. 563 af 30. juni 1997) fastlzegges hermed felgende bestemmel-
ser for det i § 2 nevnte omrade:

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

1.1 at overfore starstedelen af sommerhusbebyggelsen og helarshuse
fra landzone til sommerhusomrade,

1.2 at fastholde omradets karaktér som sommerhusbebyggelse,

1.3 at sikre at nybyggeri, om- og tilbygninger indpasses i den eksiste-
rende sommerhusbebyggelses miljg,

14 at sikre retningslinier for campingpladsens mulighed for at udvikle
sig, herunder sikre at nybyggeri, om - og tilbygninger indpasses i
den eksisterende sommerhusbebyggelses miljg,

1.5 at fastholde strandomrédets karakter, samt sikre retningslinier for
etablering af kiosk-/toiletbygning o.l. indenfor strandomradet,
herunder placering af byggefelt, samt sikre at bygningen indpasses
i den eksisterende sommerhusbebyggelses miljg,

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 2 og omfatter folgen-
de matrikelnumre, alle af Hagenskov Hovedgard, Senderby:
lae, lak, laz, lag, 1bm, lbr, lbs, 1bt, 1bx, 1by, 1bz, 1ca, 1 dg,
1dh,1 di, 1 dk, 1 dl, 1dm, 1dn, 1 do, 1 dp, 1 dq, 1 dr, 1 ds, 1 dt,
1du, 1 dv, 1 dx, 1dy, 1 dz, 1d=, lea, leb, lee, lef, leg, 1 eh, lei, 1
ek, lel, 1 em, 1 en, leo, let, leu, lev, lex, 1 ey, lez, lez, leg,
1fa, 1fb, 1fd, 1 ff, 1gn, 1h, 1i, 1k, Im, 1n, del af 1o, 1p, 1r, lvog
del af 1bo, del af 1ba og del af 1cb, samt eventuelle grun-
de/matrikler, der udstykkes herfra.

Endvidere omfattes vejarealerne indenfor lokalplanomréidet af den-
ne lokalplan.

2.2 Lokalplanomradet @ndrer status til sommerhusomrade for den del

som omfattes af omrade II-F4. Det gvrige lokalplanomrade forbli-
ver i landzone.
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§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1

3.2

33

34

35

3.6

Lokalplanens omrade bestar af delomraderne II-F4, II-F7, II-F5 og
II-D2 som vist pa kortbilag 3.

Bortset fra de matrikelnumre som nedenfor i pkt. 3.5 er.nevnt som
helarsbeboelse md omradet kun anvendes til sommerhusformal,
campingplads og strandomrade.

Opstilling og anvendelse af busser, jernbanevogne, skurvogne o.1.
er ikke tilladt, ligesom anvendelse af campingvogne som sommer-
bolig udenfor omrade II-F5 ikke er tilladt.

Der ma indenfor omradet ikke udeves nogen art af virksomhed
som ved stav, rag, lugt, stgj, rystelser eller ved sit udseende eller
pa anden made efter byradets sken er til gene for de omkringboen-
de.

Delomrade II-F4 (sommerhusbebyggelse)

Omrédet ma alene anvendes til beboelse (natophold) i tidsrummet
1. april - 30. september og uden for dette tidsrum kun til kortvarige
ferieophold, weekends o.1. i overensstemmelse med Miljeministe-
riets bestemmelser. Bortset herfra er matriklerne lae, lag, 1bs,
1bx, 1 bz, 1 ca, 1dk, 1 di, 1 de, 1d, del af 1h, del af 1k, Im, og 1r.
For disse gzlder, at de er helarsbeboelse og fortsat vil kunne fun-
gere som sadan. Disse helarsboliger kan dog ogséa ndre status til
sommerhusbebyggelse.

Pa hver selvstendig ejendom méa kun opferes eller indrettes én
beboelsesbygning.

Det beplantede omrade mellem A Strandvej og sommerhusomradet
nord herfor (matr. nr. 1bm samt del af 1v) skal bevares og vedlige-
holdes i sin nuvarende udformning og afgransning.

Delomride II-F7 (sommerhuse og helarshuse i landzone)
Omradet mé anvendes til beboelse . Sommerhuse ma kun anvendes
til (natophold) 1 tidsrummet 1. april - 30. september og uden for
dette tidsrum kun til kortvarige ferieophold, weekends o.1. i over-

ensstemmelse med Miljeministeriets bestemmelser.

Pa hver selvstendig ejendom ma kun opferes eller indrettes én
beboelsesbygning.

Der ma i omradet ikke opferes ny sommerhusbebebyggelse.
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3.7

3.8

§ 4. UDSTYKNING

Delomrade II-F5 (campingplads)

Omrédet m4, bortset fra den til pladsen herende helérsbolig, alene
anvendes til campingformal. Udover den til pladsen herende hel-
arsbolig, kan der p& grunden opfores eller indrettes bygning for
servicefaciliteter, toiletter, kiosk m.v. for pladsens gaster samt
campinghytter.

Delomriade II-D2 (strandomrade)
Strandomradets nuvarende karakter og brug skal fastholdes, sale-
des at omradet anvendes til offentlige formail, badestrand og grent

omrade.

Strandomradet mé benyttes til badning og dagophold samt ba-
dophaling iht. naturbeskyttelseslovens bestemmelser herom.

Der kan indenfor omradet etableres offentlig parkeringsplads og
kiosk-/toiletbygning som beskrevet under § 5.9 og § 6.17.

4.1

42

43

44

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

Sommerhusgrunde ma ikke udstykkes med mindre areal end 500
m2.

For sommerhusomrédet, omrade II-F4 gaelder endvidere, at udstyk-
ninger fra de enkelte ejendomme kun ma anvendes til sommerhus-
formal.

For omradet i landzone til sommerhuse og helérshuse, omrade II-F7
gelder endvidere, at der fra de enkelte ejendomme ikke ma udstyk-
kes grunde til sommerhuse.

For strandomradet, omréde II-D2 og for campingpladsen, omrade
II-F5 gzlder, at der ikke ma foretages udstykning.

5.1

5.2

5.3

54

Der er udlagt felgende veje, stier og parkeringsplads som vist pa
vedhaftede kortbilag 3.

A Strandve;j, asfalteret offentlig vej med grasrabat.
Agyden, asfalteret og grusbelagt, privat fellesvej med gresrabat.

Avangen, grusbelagt privat fellesvej med gresrabat, som vejad-
gang til matrikel nr. lez, leg, leu, lev, lex, ley, 1fa, 1fb, 1fd og

1gn.
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5.5

5.6

5.7

5.8

59

5.10

Ahaven, grusbelagt privat fellesvej med grasrabat, som vejadgang
frem til matrikel nr. 1dz, 1 ee, 1 ez, let, lk og 1m.

Eksisterende veje og stier skal opretholdes med deres nuvaerende
dimensioner, tvarprofiler og forlgb.

Parkering skal forega péa egen grund, og der skal til sommerhuse og
helarsbeboelse indrettes mindst 2 parkeringspladser.

Hvor der som felge af bygningers funktion (feriekoloni, forretning
0.l.) opstar sterre parkeringsbehov end udleg kravet under pkt.
5.7, gelder, at der skal indrettes parkeringspladser i et antal sva-
rende til 1 plads pr. 25 m2 bruttoetageareal.

Der kan indenfor strandomréadet, omrade II-D2 indrettes offentlig
parkeringsplads for 12 — 15 biler indenfor det pa bilag 3 angivne
felt. Parkeringspladsen skal ved sin udformning tilpasses det omgi-
vende landskab, og der skal etableres afskeermende lavere beplant-
ning omkring parkeringsarealet.

Eksist. parkeringsplads i omradets vestlige del ved ophalerpladsen
bevares i sin nuvarende sterrelse og udformning.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Nybyggeri i lokalplanomradet skal opferes med en laveste sokkel
kote pa + 1,80 DNN.

For sommerhusbebyggelsen gzlder (ogsi sommerhuse, der be-
nyttes helars):

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
25%.

Det enkelte sommerhus skal vere min. 35 m? eksl. evt. udestue,
carport mv.

Bygninger ma kun opferes i 1 etage. Bygningshgjden mé ikke over
stige 5,0 m malt fra terraen til bygningens hgjeste punkt (tagryg), og
husets ydervagge ma hgjst vere 3,0 m over terraen.

Bygninger kan placeres i en afstand pd min. 2,5 m til naboskel og 5
m fra vejskel.

Der kan til sommerhuset opferes garage, carport, redskabsrum o.1.

Disse bygninger samt gvrige smabygninger ma tilsammen ikke ud-
gore mere end 50% af beboelsens areal.
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

Der ma pa hver grund kun opferes én garage eller carport og et
redskabsrum.

Carporte, garager og redskabsrum kan placeres i en afstand p& min.
2,5 m til naboskel og skal placeres mindst 5 m fra vejskel.

Legehuse, drivhuse og andre smabygninger kan opferes'pa grun-
den. Sterrelsen af sadanne smabygninger ma ikke overstige 10 m?,
og de méa ikke placeres narmere naboskel end. 2,5 m. Bygningernes
hgjde ma ikke overstige 2,5 m.

Udestuer og overdakkede terrasser ma kun placeres i tilknytning til
hovedhuset og ikke tzttere pa naboskel end 2,5 m.

For helirsboligerne gelder (dog ikke sommerhuse, der benyttes
helars):

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
25.

Bygninger mé max. opferes i 1 etage med mulighed for udnyttelig
tagetage. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,50 m.

Garager, carporte og redskabsrum kan placeres i en afstand pa min.
2,5 m til naboskel og skal placeres mindst 5 m fra vejskel.

For campingpladsen galder:

Bebyggelsesprocenten ma for omradet som helhed ikke overstige
10%.

Indenfor det pa campingpladsen markerede byggefelt gzlder:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25%.

Bygninger kan. opferes i 1 etage med mulighed for udnyttelig tag-
etage. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,50 m.

Der kan til hhv. beboelsesbygning og servicebygning opferes gara-
ge/carport og redskabsrum.

Garage/ carport og redskabsrum kan placeres i en afstand pa min.
2,5 m til naboskel og skal placeres mindst 5 m fra vejskel.

Pa den gvrige del af campingpladsen gzlder:

Der kan opferes campinghytter i sterrelse og omfang iht. Camping-
reglementet, Bekendtgerelse nr. 593 af 4. september 1986. (Op til
max. 15% af campingenhederne kan efter amtsradets tilladelse an-
vendes til opstilling af campinghytter. Sterrelsen for disse ma mak-

simalt vaere 15 m?).

Der kan tillige opferes servicebygning (toiletter/bad ol.).
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6.21

6.22

6.23

6.24

§ 7. UBEBYGGEDE AREALER

Campinghytter og servicebygning mé max. opferes i 1 etage uden
udnyttelig tagetage.

For strandomradet gelder:

Bebyggelse ma kun opferes indenfor det pa bilag 3 angivne bygge-
felt. Bebyggelsen skal opfares som én bygning, og den ma max.
andrage 30 m’.

Bygningen ma max. opferes i 1 etage. Bygningshgjden ma ikke
overstige 3,5 m (tagryg) og facadehgjde ma ikke overstige 2,5 m
ved skaring med tag.

Bebyggelsens afstand til vejskel skal vaere min. 5 m.

7.1

72

7.3

7.4

Enhver oplagring pa grundene er ikke tilladt, bortset fra breende til
eget forbrug og egen mindre jolle eller lignende.

Eksisterende hegn, der danner skel, skal bevares.

Andre hegn i naboskel og vejskel mé kun etableres som levende
hegn og beplantningen méa kun opna en hgjde pa 1,80 m. Haekke og
levende hegn ma ikke plantes narmere skel til vej og sti end 0,6 m.

De levende hegn mod vej og sti skal ved nyanleg vere syringa
vulgaris (Alm. Syren), crataegus lavallei (Hvid Tjern eller tilsva-
rende lavere tjorneart), rosa rogusa eller tilsvarende rosenarter. Ek-
sisterende hegn ma kun efterplantes med disse typer.

Bevoksningen pa de enkelte grunde skal af grundejerne holdes i
passende hgjde s den ikke generer omkringliggende og deres ud-

syn til kysten.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FRETRADEN

8.1

8.2

83

Sommerhusbebyggelsen (sommerhuse og heldrshuse)

Til udvendig bygningsbekladning ma kun anvendes tre og tegl
samt tegl med pudsede/vandskurede overflader. P4 udestuer kan
tillige anvendes glas.

Tagdekning skal foretages med tagpap, gra eller blasorte bglgede
tagplader eller rede tegltagsten og stra og skifer. Der mé ikke an-
vendes blanke tagmaterialer. Undtaget herfra er solfangere.

Andre bygninger end ejendommens hovedhus kan udferes med
anden tagdekning og tagmateriale end hovedhuset.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

P4 udestue, garage/carport og udhus skal tagmaterialet vere som
pé hovedhuset. Dog kan det udferes af PVC, tagpap eller lignende,
hvis tagets vinkel med vandret er 5° eller derunder. P4 udestuer
med tagheldning kan tagmaterialet tillige udferes 1 glas.

Alle bygninger med trafacader skal holdes i farverne gra til sort,
gul, svensk rgd samt bla, brune og grenne nuancer.

Murede huse skal fremtraede i blank mur eller vere pudsede eller
vandskurede i lys farve: hvid, lys gra og lys gul.

Dere, vinduer, sternbradder og vindskeder holdes i hvid farve eller
i samme farve som er galdende for facaderne.

Betonsokler og betonpiller ma kun fremtreede cementgra eller sor-
te.

Ingen form for skiltning eller reklamering ma finde sted, medmin-
dre Byradet i hvert enkelt tilfalde giver serlig tilladelse.

Campingpladsen

Campinghytter:

Til udvendig bygningsbekledning ma kun anvendes tra.
Tagdekning skal foretages med skifergra eller sort tagpap eller gra
eller blasorte belgede tagplader.

Traefacader skal holdes i farver nevnt i § 8.4.

Dere, vinduer, sternbraedder og vindskeder holdes i hvid farve eller
i samme farve som er geldende for facaderne.

Betonsokler og betonpiller ma kun fremtraede cementgra eller sor-
te.

For avrig bebyggelse indenfor delomradet (bestyrerbolig, service-
bygning mv.) glder bestemmelser som anfert for sommerhusbe-
byggelsen pkt. 8.1 — 8.7.

Ingen form for skiltning eller reklamering ma finde sted, medmin-
dre Byradet i hvert enkelt tilfalde giver serlig tilladelse.

Strandomriadet
Til udvendig bygningsbekladning mé kun anvendes tree.
Tag skal udferes med heldning, max. 25 grader.

Tagdakning skal udferes med tegltagsten eller sort tagpap.
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§ 9. TEKNISKE ANLZAG M.V.

Huset skal holdes i farve som navnt under pkt. 8.4 og 8.6.
Betonsokler og betonpiller ma kun fremtraede cementgra eller sorte.

Skiltning eller reklamering i forbindelse med evt. kioskdrift ma
kun finde sted med byradets godkendelse.

9.1

9.2

§ 10 SERVITUTTER

Elledninger skal fremferes som jordkabler.

Der mé ikke opsattes elmaster eller standere.

10.1

10.2

Om servitutter, der hviler pé lokalplanomradet, henvises til
ejendommens blade i tingbogen.

Med offentliggerelse af lokalplanens endelige vedtagelse (jvnf.
Planlzgningslovens § 30) fortreenges de tilstandsservitutter m.v.
der er uforenelige med lokalplanen. - Servitutter, der ikke fortran-
ges af lokalplanen, vil fortsat veere galdende i henhold til oplys-
ningerne i tingbogen.

§ 11 LOKAIPLANENS OVERHOLDELSE

11.1

For byggeri pdbegyndes eller en ejendoms hidtidige anvendelse
endres, skal der forelegges byggemyndigheden tegninger til god-
kendelse. Tegningerne skal vise grunden og dens omgivelser, byg-
ningens beliggenhed p& grunden samt bygningens sterrelse, form,
indretning og facader.
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§ 12. PATALE- OG HORINGSRET

12.1 Pataleret ifolge naervaerende lokalplan har alene Assens Byréad.
12.2 Der sker hering hos grundejerforeningen i dispensationssager, hvor

kommunen har vurderet at dispensationsansggningen ikke er af un-
derordnet betydning for bererte inden for lokalplanomradet.

.§ 13. KLAGEADGANG

13.1 Klager over byradets afgerelser i medfer af nervaerende lokalplan
behandles efter reglerne i kapitel 14 1 lov om planlegning §§ 59 og
60, hvortil der henvises.

§ 14. LOKAILPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

14.1 Indenfor lokalplanomradet er bestemmelser vedr. strandeng og 100
m strandbeskyttelseslinien galdende jvf. Lov om Naturbeskyttelse,
ifelge hvilken der ikke mé foretages andringer af strandeng og af
omrademe indenfor strandbeskyttelseslinien og uden tilladelse fra
Fyns Amt.

14.2 Indenfor lokalplanomradet vil bestemmelser om 300 m strandbe-
skyttelseslinien vere geldende nér Miljoministeren fastsatter dato-
en.

14.2 . Terrenandringer m.v. pa strandbredder og andre kyststrakninger
kraver tilladelse fra Kystinspektoratet, jvf. Lov om Kystbeskyttel-
se, § 16.

14.3 Der ma ikke foretages @ndringer af sten- og jorddiger o.1. jvnf.
Lov om Naturbeskyttelse §4.( Vedr. dige ved vej til Fedet ast for
lokalplanomrédet ).

14.4 Indenfor lokalplanens delomréde II-F 5 Campingplads og II-D 2

Strandomrddet er Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinie fortsat
gzldende.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan nr. Il — F 401 for et sommerhusomréade ved A
Strand.

d

o

Séledes vedtaget til offentlig fremleggelse af Assens
den 31. paaj 1999

Willy Mércussen

Borgmgster Kommuhaldirekter

Lokalplanen blev endeligt vedtaget af Assens byrad, den ZJ/. marts
2000.

Den endelige vedtagelse af lokalplan nr. II-F401 er offentligt be-
kendtgjort onsdag den 17. maj 2000 i Lokal-Avisen.

Skov- og Naturstyrelsen har den 15. november 2000 ophavet Na-
turbeskyttelseslovens skovbyggelinie og &beskyttelseslinie inden-
for lokalplanens delomrade II-F 4 og II-F 7.

Ophavelsen har varet offentlig bekendtgjort i Fyns Stiftstidende
og Lokal-Avisen den 29. november 2000.
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